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LICENCIAMENTO DE OBRAS (VALORES TRIMESTRAIS N2)
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José de Matos, Assessor da Direcao
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LICENGCAS PARA OBRAS DE REABILITAGCAO (VALORES TRIMESTRAIS N2)
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Habitacao e Mobilidade para Atrair e Fixar Residentes

2024 (efetivo) 2025 2025 2026 2026 2027 2027

Altura da estimacgao dez/24 jul/25 dez/24 jul/25 jul/25
Residencial nova 3 068 0,90% 1,80% 3124 0,90% 2,10% 3189 2,30% 3263
Residencial

bilitacs 6 933 0,80% 1,90% 7 065 1,00% 2,00% 7 206 2,00% 7 350
reabilitagcao
N3ao residencial nova 3 319 1,00% 1,40% 3 365 1,10% 1,60% 3419 1,60% 3474
N3o residencial . . . . .

bilitacso 1 589 1,10% 1,40% 1612 1,10% 1,60% 1637 1,50% 1662
rea
Engenharia civil nova 5017 3,00% 2,80% 5158 2,80% 2,70% 5297 2,70% 5440
Engenharia civil

bilitaca 1317 1,90% 1,90% 1342 1,90% 1,80% 1366 1,80% 1390
reabilitagcao
Construcao Total -

21 243 1,40% 2,0% 21 664 1,50% 2,0% 22 114 2,1% 22 579

Volume de negodcios

José de Matos, Assessor da Direcao
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Construcao Total - Volume de Negocios
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Habitacional nova (%)
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José de Matos, Assessor da Direcao
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Construcao Residencial - Reabilitacdo (%)
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José de Matos, Assessor da Direcao
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Engenharia civil - nova (%)
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INDICE DE PRECOS DA HABITACAQ, TAXA DE VARIACAO HOMOLOGA, 4T2020 — 472025 INDICE DE PRECOS DA HABITACAQ, TAXA DE VARIACAO MEDIA ANUAL, 2021 — 2025
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José de Matos, Assessor da Direcao
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José de Matos, Assessor da Direcao
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Indice de Emprego e de Remuneragoes
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Evolucao dos Custos da Construcao e dos Precos da Habitacao
(Base: 32 Trim 2012 = 100)
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José de Matos, Assessor da Direcao
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Peso dos custos da construcao, do terreno; IVA, licengas e taxas,; e projeto
e fiscalizacao

€4 500,00 45 00%
€4 000,00 40, 00%
€3 500,00 35,009
€3 000,00 30, 00%
€7 500,00 25.00%
€2 000,00 20,009
€1 500,00 15,00%
€1 000,00 10,00%

€U0, 00 3,008

e 0.00%

Porto | Porto 2 Porto 3 Porto 4 Porto 3 Matosinhos 1
(IVA 23%%) (VA £3%) (VA 23%) (VA 230) (IVA 6%) (IV A 6%)

CT/m2 ATC acima solo R CT/m2 ABP acima solol =—e= Termeno =—e= [VA, licencas e taxas =—e= Projeto e fiscalizacio

Exemplo custos atuais promocao privada ( Tese Eduarda Cancela)

José de Matos, Assessor da Direcao
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INDUSTRIALIZACAO?

- A questao dos estrangulamentos (bottleneck) no crescimento econdmico

- O aumento do stock de capital como resposta a falta de mao-de-obra

- Necessidade de investimento (na industria e na construcao)
- Essencial integracao de processos na cadeia de valor (concecdao/construcao?)

- A colaboracao entre os agentes econdmicos (entre fabricantes diferentes, entre
fabricantes e empresas de construcao,... e com os projetistas)

José de Matos, Assessor da Direcao
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-Necessidade de investimento (na industria e na construcao)
-Essencial integracdao de processos na cadeia de valor (concecao/construcao?)

-A colaboracao entre os agentes econdmicos (entre fabricantes diferentes, entre
fabricantes e empresas de construcao,... e com os projetistas)

José de Matos, Assessor da Direcao
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Abordar as solucdes para a habitacao acessivel no atual contexto de mercado implica
reconhecer, em primeiro lugar, que os precos atualmente praticados no mercado imobiliario

nao tém correspondéncia com os custos reais da construcao de habitacdo onde atualmente
se praticam margens muito significativas.

Em segundo lugar, devera ter-se presente que nos custos totais de um edificio de habitacao,

o custo do terreno (20% a 35% e os custos com impostos e taxas camararias (10% a 15%),
sao particularmente relevantes.

Neste enquadramento, so & possivel atrair investidores para o setor da habitacdo acessivel,

garantido retornos superiores aos obtidos no mercado, o que é contraditorio com os objetivos
propostos.

José de Matos, Assessor da Direcao
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A solucdo teorica para responder aos desafios de custo, quantidade e rapidez de execucao
de obras para habitacdo acessivel passa por uma aposta clara na industrializacdo do
processo de construcao, pela disponibilidade de terrenos publicos e pela reducdo de taxas e
Impostos.

As trés condicdes sdo necessarias, mas a primeira, que é verdadeiramente decisiva, € a mais
dificil de implementar e requer:

a) Definicao previa dos precos finais.

b) Elaboracao de projetos tipo (dois ou trés), escalaveis, contemplando sistemas de pré-
fabricacdo ou mistos.

c) Regulamentar excecdes ao REGEU (sem prejuizo de cumprimento das normas de
seguranca e ambientais) e excecionar 0s projetos do licenciamento municipal.

d) Criacao de um catalogo de solucGes (produtos e sistemas) pre-aprovadas.

e) Estabelecer um Programa de Construcdo a dez anos, baseado nas solucbes
aprovadas, com quantitativos minimos anuais.

José de Matos, Assessor da Direcao
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OBRIGADO

José de Matos
Assessor da Direcao
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