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Urbanismo Comercial:
uma Filosofia de
Desenvolvimento
Partilhado

§ Urbanismo Comercial em
Portugal: uma histdoria com
quase 30 anos (retrospetiva):
conceito, filosofia e ‘ ‘ '
requisitos N , | & "‘;n 5“““""\3 &N
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§ Oimpactoda crise “COVID”
nos espagos urbanose o
papel do “urbanismo
comercial”




Urbanismo comercial: passado, presente e futuro

Early days

= Regulacao pelo poder local
com diretivas do poder
central

= Preservacdo da hierarquia
de centros tendo em conta
Teoria Lugares Centrais

= Localizacdo desejavel para
os “novos formatos”

1960
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Free for all

= Abandono da hierarquia
de centros / Teoria LC

» Liberdade de localizacao
dos formatos e conceitos

®» Localizacao dos projetos
responsabilidade do
privado

®» LocalizacOes out-of-town
e impactos na inner-city

Tightening up

= Town centre first policy

= NEED Test

= TCM-Town Centre Management

= Comércio - ancora da regeneracao urbana

» Preocupacdes com a sustentabilidade, a
inclusdo social e a regeneracao

®» Localizacao dos projetos responsabilidade
dos poderes publicos

Ensuring the vitality of town
centres

= Retorno a hierarquia de centros

= Dos TCM aos BIDs (Business Improvement
Districts)

= Retail-led Urban Regeneration

= PPPs, Resiliéncia, Sustentabilidade e
Inclusao social

= Digital High Streets

Futuro

= Regulacao multi-escalar do sistema
comercial

= Preservacao da vitalidade da rede
hierarquica de centros

= PPPs, afirmacao dos BIDs e da Place-
based policy

= Digitalizacao e hibridificacao dos
sistemas comerciais
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Regulacao/Regulamentacao

« Condicoes de acesso a atividade e ao seu exercicio,
sem preocupacoes do foro territorial

» Regulamentacao das feiras e mercados

* Horarios de funcionamento das lojas

* Seguranca social dos trabalhadores, ...

Protourbanismo comercial

ModCom (DL.178/2004) *

Regulacao/Desenvolvimento urbano

Regulacao dos sistemas comerciais para garantir o equilibrio de formas de
comércio, formatos de lojas, empresas ...

Regulamentacao: diplomas grandes superficies, UCDRs (D.L. 218/97, Port. 739/97)
SIMC - sistema de incentivos a modernizacao do comércio

PROCOM (QCAII) e URBCOM (QCAIll) - PEUCs requalificacao/ revitalizacao dos
centros de comércio tradicionais

Criacao das UACs e da figura de gestor de centro urbano (2006)

Urbanismo comercial (12 / 22 geracao)

Iniciativaslocais

Governanca colaborativa (?)

* Bairros comerciais digitais

« Parcerias para a regeneracao das areas
comerciais associadas a governanca e
gestao integradas e colaborativas

Urbanismo comercial (32 geracéo)




Urbanismo comercial: Covid, resiliéncia, sustentabilidade e revitalizacao

A cidade: rede hierarquica de
fixos e fluxos

Redefini¢cdo do valor dos
principios da centralidade,
da acessibilidade e da
proximidade, estruturantes
dos sistemasurbanoe
comercial tradicionais

Digitalizacao, realidade
virtual e os desafios dos
ecossistemas comerciais

tradicionais (fisicos)

61% of
consumers

prefer retailers who V
provide phygital
experiences l

PHYGITAL
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Py the best poster in the wor

Da oferta de bens e servicos
as experiéncias de consumo

As areas comerciais como
espacos de retailtainment,
fisicos e virtuais (figitais)

Governanca e gestao
das areas comerciais
ancoradas no local,
apoiadas nas parcerias, na
partilha, na participacéo
da comunidade, na
colaboracdo e na cocriacao

Clothespin steel culture, Filadélfia




